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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Ty do - Hanh phic

Khanh Hoa, ngay  thdang  nam

HOQP PONG MUA BAN NHA O XA HOI
CHUNG CU BINH PHU 2
Sé........HD-BP

Can cir Ludt Thirong mai s6 36/2005/QH11 ngay 14 thang 6 nam 2005 cia Quoc
hoi nuwoc Cong hoa Chu nghia Viét Nam;

Can civ B¢ Ludt Dén suw s6 91/2015/0QH13 ngay 24 thang 11 ndm 2015 ciia Quéc hoi
nuwoc Cong hoa Chu nghia Viét Nam;

Can cir Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QHI1S5 ngay 27 thing 11 nam 2023 ciia Quéc hji
nuwoc Cong hoa Chu nghia Viét Nam;

Can cir Ludt Bdo vé ngueoi tiéu dimg sé 19/2023/0H15 ngdy 20 thang 06 nam 2023 ciia
Quobc héi nwée Cong hoa Chii nghia Viét Nam;

Can civ Ludt kinh doanh Bdt déng san s6 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nam 2023 ciia
Quobc héi nwée Cong hoa Chii nghia Viét Nam;

Can cit Ludt sira doi, b6 sung so 43/2024/OHI15 ngay 29 thing 6 niam 2024 sira doi, bo
sung mot s6 diéu cua Ludt Dat dai 31/2024/QHI5 ciia Quéc héi nwée Cong hoa Chii nghia
Viét Nam, Ludt Nha 6 s6 27/2023/0QH15 ciia Quoc héi nwée Cong hoa Chii nghia Viét Nam,
Ludt Kinh doanh bdt dong san s6 29/2023/0H15 ciia Quéc hoi nude Céng hoa Chii nghia
Viét Nam va Ludt Cac t6 chire tin dung ) 32/2024/QH15 cua Quéc hoi nuoc Cong hoa Chu
nghia Viét Nam ciia Quéc hoi nuée Cong hoa Chii nghia Viét Nam;

Can cir Nghi dinh s6 55/2024/ND-CP ngady 16 thang 5 nam 2024 ciia Chinh phit quy dinh
chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu ding;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngdy 24 thang 7 nam 2024 cia Chinh phit quy dinh
chi tiét mot s6 dieu cia Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cir Nghi dinh so 100/2024/NP-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cia Chinh phii
quy dinh chi tiét mét so diéu cia Ludt Nha & vé phdt trién va quan Iy nha & xa héi;

Can cir Théng tw 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cia B Xdy dung vé viéc Quy
dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt nha 6;

Can cir Gidy phép xdy dung s6 126/GPXD-SXD ngay 31/8/2017 ciia S¢ Xdy dung
tinh Khdnh Hoa vé cip phép xdy dwng cho dw dn Nha & xa héi Binh Phii (giai doan 2)
phwong Vinh Hoa, TP. Nha Trang;

Can cir Thong bao 399/SXD - KTCL ngay 20/02/2020 cua So Xay dung tinh Khanh
Hoa Thong béo két qud kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh,
cong trinh xdy dung Nha o Xa hoi Binh Phu (giai doan 2);
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Can cir don dé nghi mua nha & xd héi ciia Ong (Ba):

Homnay, ngady thang ndm , tai Vin phong Cong ty TNHH Xdy dung va Dau tu, hai
bén chiing téi gom co:
BEN A: BEN BAN CAN HQ CHUNG CU NHA O XA HOI (Sau day goi tit 1a Bén ban):
Tén doanh nghiép: CONG TY TNHH XAY DUNG VA PAU TU
Dai dién boi Ong:  Ths. NGUYEN XUAN HOA Chirc vu: Téng Giam doc
CCCDsé: 036070015516 Cép ngay: 26/9/2022 tai CCS QLHC vé TTXH
bia chi: 238 Ngb Gia Tu, P. Tan Tién, Tp. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
Dién thoai:  0258.3513576
M sd thué: 4200479330
S6 tai khoan: 6028171970 tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién VN — CN Nha Trang

BEN B: BEN MUA CAN HQ CHUNG CU NHA O XA HOI (sau ddy goi tit 13 Bén mua):

Ong/ba: Ngay sinh:

CCCD sb: cap ngay: tai CCS QLHC vé TTXH
Dang ky thuong tri (hodc dang ky tam tra) tai:

VA PONG SO HU'U CAN HO:

Ong/Ba: Ngay sinh:

CCCD sb: cap ngay: tai CCS QLHC vé TTXH
Pang ky thuong tri (hodc dang ky tam trd) tai:

bia chi lién hé:

bién thoai:

Sé tai khoan: Tai:

Hai bén dong ¥ ky két hop dong mua ban cin hd nha ¢ xa hoi voi cac didu khoan sau day:

Piéu 1: Cac thong tin vé nha & mua ban

Bén Béan dong y ban va Bén Mua dong ¥ mua cin hd chung cu nha ¢ xa hoi nhu sau:

1. Pic diém cin hy mua ban:

a) Loai nha &: Can ho chung cu

Cin ho sb: Tang: Toa: Ma can:

Thudc chung cu Binh Phu (giai doan 2) tai dudng Nguyén Chich, Phuong Vinh Hoa, Tp
Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

b) Di¢n tich str dung can ho: m?

“Dién tich sir dung can h9” 1a di¢n tich sur dung riéng cua can hd mua ban dugc tinh theo
kich thudc théng thuy va dugc ghi vao Gidy chimg nhin cip cho Bén Mua, bao gdm ca phan
dién tich twong ngin cac phong bén trong cin ho va dién tich ban cong, 16 gia (néu c6) gin lién
véi can hd do; khong tinh tuong bao ngdi nha, tuong phan chia cac can hd va dién tich san c6 cot,
hdp k¥ thuat nam bén trong can hd. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bd di¢n tich san,
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trudng hop ban cong c6 phan dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong cuia tudng chung duoc
thé hién o trong ban vé thiét ké mat béng can hd da dugc phé duyét;

(Pinh kém theo Hop dong nay: Phu luc O1: Ban vé thiét ké mdt bang can hd va mdt bang
tang cé can hé mua ban, Phy luc 02: M6 td vit liéu, thiét bi can hé;, So do cin hd).

C) Muc dich str dyng can hg:  dung dé o.

d) Hinh thirc sé hiru: S& hitu riéng.

d) Nam hoan thanh viéc xay dung: ~ Thang 2 nam 2020.

2. Pic diém vé dat xdy dung chung cu Binh Phii (giai doan 2)

a) Thira dét s: 79

b) To ban d6 sé: 41 do Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa cap

c) Pia chi: duong Nguyén Chich, Phuong Vinh Hoa, Tp Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

d) Téng dién tich sir dung dat: 5.917,5 m?

- Hinh thire str dung dat: Str dung chung;

- Thoi han str dung: Lau dai.

- Nguon goc str dung dat: Nha nudc giao dét co thu tién st dung dat (Puoc mién tién st
dung dat theo Quyét dinh s6 766/QD-CT ngay 13/4/2017 cta Cuc Thué tinh Khanh Hoa)

3. Phan sé¢ hitu riéng ciia Bén ban, phan sé hiru riéng clia Bén mua, phan sé hiru
chung, sir dung chung:

a) Phan so hitu riéng cia Bén ban: Bén ban khong c¢6 phan dién tich thudc sé hitu riéng ciia
Bén ban.

b) Phan so hitu riéng ctia Bén mua: 13 phan dién tich sir dung can ho duoc quy dinh tai
khoan 1 DPiéu nay va céc trang thiét bi k¥ thuat stir dung riéng gan lién voi can hd nay (Phu luc
02: M6 ta vt liéu, thiét bi can ho).

¢) Cac phan dién tich va thiét bi thudc so hiru chung, st dung chung ctia cac chu sd hitu
trong nha chung cu bao gébm: Nha sinh hoat cong dong, hé thong ha tang ky thuat, hé thong két
cAu chiu lyc, cac trang thiét bi k¥ thuat dung chung, khong gian, hanh lang, cau thang bo, cau
thang may, san thuong, khung, cot, tuong chiu lyc, tudng bao ngdi nha, twdng phan chia cac can
hg, san, mai, duong thoat hiém, hé thong bé phot, 161 di bo, hop ki thuat, hé thong cap dién,
nudc, thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nude, bé xir Iy nudc thai, chéng sét, ciu
hda, san choi chung, noi dé xe dap, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe danh cho nguoi
khuyét tat va cac phan khac khong thude sé hitu riéng ctia Bén Mua.

Piéu 2. Gia ban ciin h, kinh phi bio tri, phwrong thirc va thoi han thanh toan

1. Gia ban can h¢

a) Gia ban can ho trudc thué: dong (a)
(Bang chi:

Thué gié tri gia ting 5%: dong (b)
Gia ban sau thué: (a) + (b) = dong (c)

(Bang chiv: )
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b) Gia ban can ho quy dinh tai Diém a Khoan niy khong bao gdm cac khoan sau:

- Cac khoan 16 phi trudc ba, phi va 18 phi theo quy dinh cia phép ludt lién quan dén viéc
thue hién cac tha tuc xin cAp Gidy chig nhan cho Bén Mua. Céc khoan 1¢ phi va chi phi nay do
Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan.

- Chi phi két ni, lap dit cac thiét bi va str dung cac dich vu cho can ho gom: dich vu cung
cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vy khac ma Bén Mua sur dung
cho riéng can hd. Céc chi phi nay Bén Mua thanh toan truc tiép cho don vi cung tng dich vu.

- Phi quan 1y van hanh nha chung cu hang thang: ké tir ngay ban giao can ho cho Bén Mua
theo thoa thuan tai Dicu 3 ciia Hop dong nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan chi phi quéan 1y
van hanh nha chung cu cho Ban Quan 1y chung cu Binh Phu 2.

- Chi phi cong chimg Hop dong, gidy uy quyén (néu cd), sao y hd so phuc vu thu tuc cap
gidy chimg nhan do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toén.

2. Kinh phi bdo tri phan sé hitu chung cia nha chung cu bang 2% gia ban can ho (tinh
trudc thué) la: dong

Bang chit:

Khoan kinh phi bao tri d@ dugc bén ban ban giao cho Ban quén tri chung cu Binh Pha 2
Va0 ngay 21/08/2023 (theo Bién ban Quyét todn va ban giao Kinh phi béo tri).

3. Tong gia tri hop dong (bao gom gia ban, thué va kinh phi bao tri) 1a:

Bang chit:

4. Phuong thirc thanh toan:

Thanh toén bang tién Viét Nam dong thong qua hinh thirc ndp tién mit hodc chuyén khoan
vao tai khoan ctia Bén Bén theo s6 tai khoan sau (phi chuyén khoan/ndp tién do bén mua chiu):

Chi tai khoin: Cong ty TNHH XAy dung va Pau tw

S6 tai khoan: 6028171970 tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién VN — CN Nha Trang

V3o thoi diém xac dinh Bén Mua d3 thanh toan tién 13 thoi diém Bén Ban xuét phiéu thu vé
khoan tién dd nhan thanh toan ctia Bén Mua hoc s tién chuyén khoan d ghi c6 vao tai khoan
cua Bén Ban.

5. Tién d9 thanh tosn:

a) Thoi han thanh toan tién mua cin ho da bao gdbm thué Gia tri gia tang (khong bao gom
kinh phi bao tri phan s& hitu chung 2%):

Dot Tién do Ty 18 So tién (dong) Ghi chd
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1 | Ngay khi ky hop dong mua ban | 30%

2 Sau 7 ngay ké tir ngay ky hop | 65% Ky bién ban ban giao

dong, hai bén tién hanh ban nha
giao nha
3 | Ngay khi ban giao Gidy chimg | 5% Thdng béo ban giao
nhan Gidy chung nhan
Tong cong 100%

Thoi gian thanh toan tién Dot 1 va Dot 2, Bén Mua thanh toan tién cin ctr theo Hop dong,
Dot 3 Bén Béan c6 trach nhiém Thong bao bang Vin ban giri vé cin ho hodc theo dia chi do Bén
Mua yéu cau.

b) Thanh toén kinh phi bao tri phan s& hitu chung 2%:

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban 2% kinh phi bao tri (tinh trén gia tri can
ho trude thué) ngay sau khi ky hop dong nay.

Bén Ban da ung trudc va ban giao kinh phi bdo tri nay cho Ban Quan tri tr ngay
21/08/2023.

Piéu 3. Thoi han giao nhan ciin hd

1. biéu kién ban giao can ho:

a) Bén Ban da hoan thanh xong viéc xay dung va dugc SO Xay dung nghiém thu hoan
thanh Cong trinh vao Thang 2 nam 2020.

b) Bén Mua hoan thanh cac nghia vu thanh toén theo Hop dong, ké ca tién 14i, tién phat
(néu co).

2. Bén Ban ban giao can ho cho Bén Mua sau 7 ngay ké tir ngay ky hop dong mua ban va
ngay sau khi Bén Mua thanh todn du tién dot 2 vao tai khoan Bén Ban hodc ngay sau khi Bén
béan nhan duoc tién mat va xuét phiéu thu cho Bén Mua.

3. Can ho dugc ban giao cho Bén Mua phai theo ding hi¢n trang céc thiét bi, vat liéu ma
cac bén da di xem thuc té trude khi ky két hop dong nay.

4. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cian hd, Bén Mua co toan quyén sir dung
can ho va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén cin ho ctia minh, ké ca truong hop Bén Mua cé
stt dung hay chua str dung can ho nay.

Diéu 4. Bio hanh ciin hd

1. Theo quy dinh tai Muc a, Khoan 2 Diéu 129 Luat Nha ¢ nam 2023, Bén Ban (Chu dau
tr) c6 trach nhiém bao hanh nha chung cu trong thoi gian 60 thang ké tir khi hoan thanh viée xay
dung va nghiém thu cong trinh dua vao sir dung theo quy dinh cua Phap luat.

Cong trinh Chung cu Binh Phu 2 da duge S¢ Xay dung tinh Khanh Hoa nghiém thu hoan
thanh cong trinh vao thang 02/2020, nén Bén Ban s& bao hanh cin ho dén thang 02/2025.

2. Trong thoi gian con bao hanh Bén Mua phai kip thoi théng bao bang vin ban cho Bén
Bén khi can hd c6 cac hu hong thude dién dugc bao hanh. Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay
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nhan dugc thong bao cuia Bén Mua, néu Bén Béan cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thi¢t hai
cho Bén Mua thi Bén Ban phai chiu trach nhiém boi thuong.

3. Bén Ban khong chiu trach nhiém bao hanh trong cac truong hgp nha & bi hu hong do
thién tai, dich hoa hoic do 16i nguoi str dung gay ra.

4. Sau thot han bao hanh theo quy dinh cua Luat Nha ¢, viéc stra chita nhitng hu hong
thudc trach nhiém ctua Bén Mua.

Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

1. Quyén ciia Bén Ban:

a) Yéu cau Bén Mua tra tién mua cin ho theo ding thoéa thuan tai Didu 2 ctia hop dong va
dugc tinh 13i suit trong truong hgp Bén Mua cham thanh toan theo tién do thoa thuan tai Diéu 2
ctia hop dong ndy. Viéc tinh 13i sudt chdm thanh toan duoc hai bén thoa thuan va quy dinh cu thé
tai Khoan 1 Piéu 7 cua Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén Mua nhén ban giao cin ho theo diing thoi han théa thuan ghi trong Hop
dong nay;

¢) Pugc quyén tir chdi ban giao cin hd hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhan ctia Bén
Mua cho dén khi Bén Mua hoén tét cic nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong Hop dong
nay;

d) C6 quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cip ngimg cung cap dién, nude va cac dich vu
tién ich khac néu Bén Mua vi pham Quy dinh vé quéan 1y nha & dugc cap c6 thim quyén ban
hanh;

¢) Pon phuong chim dut hop dong mua ban cin ho theo thoa thuan tai Piéu 7 ciia Hop
dong nay;

f) Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop dong hodc boi thudng thiét hai khi vi pham cac
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai boi thudng trong hop dong nay hoic theo quyét
dinh ctia co quan nha nudce cd tham quyén;

g) Trong thoi gian thuc hién Hop dong, Bén Ban khong chiu trach nhiém vé moi khiéu nai,
kién tung hodc tranh chap giita Bén Mua nha véi bén thir 3 nao phat sinh khong do 16i cia Bén
Ban;

h) Tir chéi hd tro Bén Mua nha 1am cac thu tuc chuyén giao quyén va nghia vu thuc hién
Hop dong trong trudng hop viée chuyén giao nay khéng dép ung cac diéu kién quy dinh tai Piéu
8 Hop dong nay hoidc khong phit hop véi quy dinh ctia phap ludt tai thoi diém chuyén giao;

i) Yéu cau Bén Mua ndp diy du céc gidy to ¢6 lién quan va thanh toan cac khoan thué, phi,
1¢ phi lién quan (néu c6) dén viéc lam thi tuc xin cip Gidy chimg nhéan dimg tén Bén Mua theo
quy dinh ctia phép luat (trir truong hop Bén Mua ty 1am tha tuc cp Gidy chimg nhan);

j) Cac quyén khac theo quy dinh tai Hop dong nay.

2. Nghia vu ciia Bén Ban:

a) Cung cip cho Bén Mua cac thong tin chinh xac vé& quy hoach chi tiét, thiét ké cin ho da
duoc phé duyét. Cung cap cho Bén Mua kém theo hop dong nay 01 (mot) ban vé& thiét ké mat
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bang can hd mua ban da dugc phé duyét va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén viéc mua ban
can ho do;

b) Ban giao cin ho va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén cin ho ban cho Bén Mua theo
dting thoa thuan trong Hop dong nay sau khi Bén Mua d4 thuc hién xong cac nghia vu tai chinh
v6i Bén Ban, ké ca tién phat (néu c).

¢) Thyc hién bao hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Piéu 4 cia Hop dong nay; Bao
quan nha & va trang thiét bi gan lién v6i nha & trong thoi gian chua ban giao nha cho Bén Mua;

d) Hudng dan va hd tro Bén Mua ky két Hop dong sir dung dich vu v6i nha cung cép dién
nudc, vién thong, truyén hinh cép....;

e) Nop cac khoan phi, 16 phi lién quan dén viéc ban can ho theo quy dinh cta phap luat;

f) Lam th tuc dé co quan nha nude c6 tham quyén cip Gidy ching nhan cho Bén Mua.
Trong truong hop nay, Bén Ban s& co van ban thong béao cho Bén Mua vé viéc ndp cac gidy to
lién quan dé Bén Ban 1am thu tyc dé nghi cdp Gidy chig nhan quyén s hiru vé nha & cho Bén
Mua.

Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc théng béo ciia Bén Ban ma Bén Mua khong
ndp day di cac gidy td theo thong bao thi coi nhu Bén Mua tu nguyén di lam tha tuc cap Gidy
chimg nhan. Khi Bén Mua ty nguyén lam thu tuc dé nghi cap Gidy ching nhén thi Bén Ban phai
hd tro va cung cap day di hd so phap 1y vé cin ho mua ban cho Bén Mua;

g) Ho tro Bén Mua lam cac thi tuc thé chip cin ho da mua tai to chire tin dung khi ¢ yéu
cau ctia Bén Mua;

h) Nop phat vi pham hop ddng va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc thoa
thuan thudc dién phai ndp phat hoidc boi thudng trong Hop dong nay hoic theo quyét dinh cua co
quan nha nudc c¢6 thim quyén;

i) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phap luat dbi voi phan dién tich thude s¢ hiru
riéng ctia Bén Ban (néu c6) va chuyén toan bo kinh phi bao tri d thu ciia Bén Mua vao tai khoan
tai ngan hang va giao cho Ban quén tri nha chung cu theo diing thoa thun tai Khoan 2 Piéu 2
ctia Hop dong nay (Bén ban da tmg truede phan kinh phi bao tri 2% ctia Bén Mua va chuyén vao
tai khoan Ban Quan tri Chung cu Binh Phu 2 tir ngay 21/8/2023);

j) Ban giao Gidy chimg nhan dtg tén Bén Mua cho Bén Mua hodc T6 chirc tin dung Bén
Mua vay v6n sau khi Bén mua d hoan thanh cac diéu kién dé nhan ban giao theo quy dinh tai
Khoan 2 Biéu 11 Hop ddng nay (trlr trudng hop Bén Mua ty thyc hién thu tuc xin cip Gidy
chiig nhan);

k) Bén ban c6 nghia vu bdo ddm an toan, an ninh thong tin cuia Bén mua theo quy dinh cua
Luat bdo v€ nguoi ti€u dung va quy dinh khéc cta phap luat co lién quan. Bén ban chi dugc st
dung thong tin ctia Bén mua dé phuc vu tryc tiép cho viéc thuc hién nghia vu Hop dong ciia hai
bén. Viéc thu thap, sir dung thong tin cia Bén mua (bao gdm ca viéc chia sé, tiét 16 va chuyén
giao thong tin ctia Bén mua cho bén thir ba) trong cac trudng hop khac phai duoc Bén mua dong
¥ theo cac quy dinh cu thé tai Luat bao vé quyén loi ctia ngudi tiéu ding.

) Céc nghia vu khéc theo quy dinh tai hop dong nay.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua
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1. Quyén ciia Bén Mua:

a) Nhan ban giao cin hd quy dinh tai Diéu 3 ctia hop ddng nay theo ding hién trang ma cac
bén da xem xét thyc té va ho so can ho theo ding thoa thuan trong hop dong nay;

b) Puoc str dung chd dé xe may trong bai dd xe cta toa nha chung cu va tra phi theo mirc
phi cua Ban quan tri nha chung cu ban hanh nhung khong qué mtrc phi quy dinh cta co quan nha
nudc c6 tham quyén tai dia phuong;

¢) Yéu cau Bén Ban lam thii tuc dé nghi cap Gidy chimg nhén theo quy dinh ciia phéap luat
(trr truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay);

d) Puogc toan quyén s& hiru, str dung can ho da mua va thuc hién cac giao dich theo quy
dinh d6i v6i nha & x4 hoi, dong thoi duge sir dung cac dich vy ha ting do doanh nghiép dich vu
cung cap tryc tiép hodc thong qua Bén Béan sau khi nhan ban giao cin ho theo quy dinh vé st
dung cac dich vu ha tﬁng cua doanh nghiép cung cép dich vu;

d) Nhan Giéy chirg nhéan sau khi da thanh toan da 100% tién mua can ho, tién 14i tra chAm
(néu co) va cac loai thué, phi, 18 phi lién quan dén cin ho mua ban theo théa thuan trong Hop
dong nay va theo quy dinh ctia phap luat;

e) Yéu cau Bén Béan hd tro thil tuc thé chap nha ¢ dd mua tai to chiic tin dung trong trudng
hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap nha & tai t6 chuc tin dung;

f) Cac quyén khac theo quy dinh tai Hop dong nay.

2. Nghia vu cua Bén Mua:

a) Thanh toan diy du va ding han s6 tién mua can ho va kinh phi bao tri phan s¢ hitu
chung 2% theo thoa thuan tai Piéu 2 ciia Hop dong nay; Thoi gian thanh toan tién Dot 1 va Dot
2, Bén Mua thanh toén tién can cir theo Hop dong, Dot 3 Bén Bén c6 trach nhiém Thong bao
bang Vin ban giri vé cin ho hodc theo dia chi do Bén Mua yéu cau.

b) Nhan ban giao can ho theo thoa thuan trong Hop dong nay;

¢) Ké tir ngay nhan ban giao can hd, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi cin ho da
mua (trir cac truong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phap 1y va viéc bdo hanh can ho cua
Bén ban) va ty chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop dong bao hiém can thiét di voi
moi rdii ro, thiét hai lién quan dén nha & va bao hiém trach nhiém dan sy phi hop véi quy dinh
cua phap luat;

d) Ké tir ngay ban giao can ho, ké ca trudng hop Bén Mua chua dwa vao st dung cin ho thi
can hd sé dugc quan 1y va bao tri theo ndi quy quan ly s dung nha chung cu va Bén Mua phai
tuan tht chdp hanh cic quy dinh cia Quy ché quan 1y str dung nha chung cu do B Xay dung
ban hanh va cac quy dinh dugc néu trong Bang ndi quy quan ly sir dung nha chung cu do Ban
quan tri hoac Ban quan 1y nha chung cu ban hanh (Phu luc 03: Noi quy quan by, sir dung nha
chung cw— Do Hoi nghi nha chung cw lan dau ban hanh);

e) Thanh toan cac khoan thué va 1¢ phi theo quy dinh cta phap luat ma Bén Mua phai ndp;

f) Thanh toan cac khodan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cép, truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phét sinh theo quy dinh do nhu cau st dung
cua Bén Mua;
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g) Thanh toan phi quan 1y van hanh nha chung cur va cac chi phi khac theo thoa thun ké ca
truong hop Bén Mua khong str dung can hd da mua;

h) Tao diéu kién thuén loi cho doanh nghiép quén ly van hanh trong viéc bao tri, quan ly
van hanh nha chung cu;

1) Sir dung nha & ding muc dich dé & theo quy dinh ctuia Luat Nha ¢ va theo thoa thuan
trong hop dong nay;

j) Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham céc thoa
thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong theo quy dinh trong hop ddng nay hodc theo
quyét dinh cta co quan nha nude c6 thim quyén;

k) Thyc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cia co quan nha nudc c¢6 tham quyén khi
vi pham cac quy dinh vé quan 1y, str dung nha chung cu;

1) Khéng duoc tur ¥ chuyén doi muc dich st dung (cong ning) can hd, néu trong qua trinh
str dung Bén Mua c6 nhu cau nang cap, cai tao, stra chira hodc thay ddi kién tric bén trong can hd
thi Bén Mua phai 1am van ban dé nghi giri Ban Quan tri hodc Ban Quan Iy nha chung cu xem
xét. Cong viée nay chi dugc thuc hién sau khi c6 su déng y br?mg van ban ctia Ban quan tri hoac
Ban Quan ly nha chung cu. Truong hop Bén Mua ty v thuc hién thi Bén Mua tu chiu trach
nhiém;

m) Cho phép Bén Ban tiép can vao bén trong can hd vi myc dich khic phuc céc su cd ¢6
lién quan dén toa nha hodc cin ho; dam bao an toan phong chéng chay nd va cac quyén khac ctia
Bén Ban hodc Doanh nghi¢p quan 1y van hanh sau khi Bén Ban da ban giao nha cho Bén Mua;

n) Céc nghia vu khac theo quy dinh tai Hop dong nay.

Piéu 7. Trach nhiém ciia cac bén do vi pham hop dong

1. Cham tré trong viéc thanh toin

a) Trudng hop Bén Mua thanh toan chdm theo thoi han quy dinh tai Diéu 2 cua Hop dong
ndy qua thoi han 10 (mudi) ngdy, ké tir ngay dén han phai thanh toén, thi Bén Mua phai thanh
toan cho Bén Ban 14i trd cham phat sinh theo 14i suét .....% (1di sudt duwoc thoa thudn tai thoi diém
hai bén ky hop dong nay) trén sb tién dén han phai thanh toan twong g véi thoi gian thanh toan
cham, nhung khong quéa 30 ngay ké tir ngay dén han.

b) Truong hop sau 30 ngdy chdm thanh toan trén ma Bén mua van khong thanh toan day
di1 s6 tién da qua han va tién 13i da phat sinh thi Bén Bén c6 quyén don phuong cham dat Hop
dong va dugc toan quyén ban cho ngudi khac. Bén ban s& thong bao bang Vin ban cho Bén Mua
vé viéc chdm dit Hop dong nay; Bén Mua mét quyén mua cin hd va phai bdi thudng cho Bén
Bén mot khoan tién bao gom:

- 8% phan gia tri nghia vy hop dong bi vi pham.

- Tién l4i tra chdm phat sinh trong 30 ngay theo Diém a Khoan 1 Diéu nay;

- Céc chi phi phét sinh tir viéc chdm dut hop dong nay.

Truong hop sb tién Bén Mua di thanh toan nhiéu hon s tién phai bdi thuong cho Bén Béan
thi Bén Bén s& hoan tra sd tién ma Bén Mua di thanh toan sau khi da khau trir khoan tién boi
thuong trén.
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2. Cham tré trong viéc giao nha

a) Truong hop Bén Ban ban giao nha chim theo thoi han quy dinh tai Didu 3 ciia hop dong
ndy qua thoi han 10 ngay, ké tir ngay phai ban giao, Bén ban phai thanh toan cho bén Mua khoan
|4i phat sinh tir khoan tién ma bén Mua da thanh toan nhan véi 1ai sudt ....% (1di sudt duoc thoa
thudn tai thoi diém hai bén ky hop dong nay) nhan véi s6 ngy cham ban giao nhung khong qua
30 ngay.

b) Sau 30 ngay tinh 13i cham ban giao ma bén Ban chua ban giao nha thi bén Mua c6
quyén don phuong cham dirt hop ddng. Trong truong hop nay, Bén Ban phai hoan tra lai sb tién
ma Bén Mua di thanh toan va boi thuong cho Bén Mua mét khoan tién bao gdm:

- 8% phan gia tri nghia vy hop dong bi vi pham;

- Tién 13i tra cham trong 30 ngay phét sinh theo Piém a Khoan 2, Diéu nay.

3. Céc truong hop don phuwong cham dirt hop dong khac

a) Truong hop bén Mua don phuong chdm dit Hop ddng ma khong phai do 15i cia bén
Bén thi bén Ban chi hoan lai sb tién bén Mua da thanh toan cho bén Ban tinh dén thoi diém chim
diat Hop dong va trir di nhitng khoan tién bao gom:

- 8% phan gia tri nghia vy hop dong bi vi pham;

- Céc khoan tién phat n0p cham (néu co);

b) Truong hop Bén Ban don phuong cham dit Hop dong thi phai hoan tra lai Bén Mua
toan bo sd tién ma bén mua di thanh toan cho bén ban cong vdi cac khoan tién bdi thudng bao
gom:

- 8% phan gia tri nghia vy hop dong bi vi pham;

- Céc khoan chi phi phét sinh lién quan dén viéc chim dut hop dong (néu c).

Piéu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén Mua nha & x4 hoi khong duge ban lai nha 6 trong thoi han t6i thiéu 1a 05 nam, ké tir
ngay thanh toan dii tién mua nha &, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Trong thoi han 05 nim, ké tir ngdy Bén Mua nha ¢ xa hoi da thanh toan dii tién mua nha
& ma ¢6 nhu cau ban nha & nay thi chi dugc ban lai cho chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha &
x3 hoi hodc ban lai cho ddi twong thude trudng hop duoc mua nha ¢ xa hoi véi gia ban tbi da
bang gia ban nha & xa hoi nay trong hop dong mua ban véi chii dau tu du an dau tu xay dung nha
& xa hoi. Viéc ndp thué thu nhap ca nhan thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé thué.

3. Sau thoi han 05 nam, ké tir ngay da thanh toan du tién mua nha ¢, Bén mua nha ¢ xa hoi
duoc ban lai nha ¢ nay theo co ché thi truong cho dbi tuong c6 nhu cau néu da dugc cép Giéy
chimg nhan; Bén ban khong phai ndp tién sir dung dat va phai ndp thué thu nhap theo quy dinh
ctia phap luat vé thué.

4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 2 va khoan 3 cila Diéu nay, nguoi mua nha & déu
duoc huong quyén loi va phai thyc hién cac nghia vu cia Bén mua quy dinh trong Hop dong
nay.
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5. Truong hop Bén Mua ¢ nhu cau thé chip Hop dong nay cho t6 chire tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam thi Bén Mua phai thong bao bang vin ban dé Bén Béan cting v6i Bén Mua lam
céc thil tuc can thiét theo quy dinh ctia Ngan hang va phap luat hién hanh,

Diéu 9. Cam két ciia cac bén va gidi quyét tranh chip

1. Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thuan da quy dinh trong Hop dong nay.

2. Hai bén s& hd tro gitip d& va hop tic v6i nhau trong qua trinh thue hién Hop dong.

3. Viée ky két hop dong nay giita cac bén 13 hoan toan tr nguyén, khong bi ép budc, lira
déi.

4. Trong trudng hop c6 tranh chip ma hai bén khong thuong luong duoc thi mot trong hai
bén ¢ quyén yéu cau Toa An nhan dan Thanh phd Nha Trang giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Piéu 10. Cham dirt Hop dong

Hop dong nay duoc cham dit khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

1. Hai bén thuc hién xong cac ndi dung Hop dong va ky thanh 1y Hop dong.

2. Hai bén dong y cham dut Hop dong. Trong trudng hop nay, hai Bén 1ap vin ban thoa
thun cu thé cac diéu kién va thoi han chim dut Hop dé)ng.

3. Cac trudng hop don phuong chiam dut Hop dong quy dinh tai Diéu 7 Hop dong nay.

4. Trudng hop Bén bj tac dong boi sy kién bat kha khang khong thé khic phuc duoc dé tiép
tuc thue hién nghia vu ciia minh trong thoi gian 90 ngay, ké tir ngay xay ra sy kién bat kha khang
va cac bén khong co thoa thuan nao khac thi mét trong cac Bén c6 quyén don phuong chdm dut
Hop dong va viéc cham dirt Hop dong nay khong bi coi 13 vi pham Hop dong.

Piéu 11. Cac théa thuin khac

1. Khuyén céo khi st dung cian ho chung cu

Viéc thi cong, lap dit cac thiét bi khong duoc khoan xudng san nha vé sinh, 16ga, khong
duoc che lap dau béo chay, bao khoi, khong dau thém thiét bi vao ngudn dién du phong, tranh
trudng hop bi tham, dot hodc gay chap, chay day dién chon ngam.

2. Thoa thun vé thu tuc xin cﬁp va nhan Giéy chirng nhan

a) Diéu kién dé tién hanh thu tuc xin cap Gidy chig nhan ding tén Bén Mua

- Bén Mua thanh toan day du 95% gia tri Hop dong theo quy dinh tai Diéu 2 Hop dong va
tién 14i tra chdm phat sinh (néu co).

- Bén Mua cung cap day du cac gidy to ¢6 lién quan dén viée xin cAp Gidy chimg nhan theo
quy dinh (trir truong hop Bén Mua ty 1am thil tuc dé nghi cap Gidy ching nhan cho Bén Mua).

b) Thi tyc xin cap Gidy chimg nhan

- Bén Ban s& c6 vin ban thong bao cho Bén Mua cung cap day du cac gidy to can thiét theo
quy dinh phap luat va yéu cau ciia co quan c6 tham quyén dé Bén Ban hoan tat hd so xin cap
Giay chimg nhan cho Bén Mua.

- Ngay sau khi Bén Mua thyc hién day du cac diéu kién dé tién hanh xin cdp Gidy chimg
nhén theo quy dinh tai Diém a Khoan nay thi Bén Ban s& ndp hd so cho co quan chiic nang xin
cap Gidy chimg nhan dimg tén Bén Mua.
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- Trudng hop sau 15 ngay ké tir ngdy Bén Ban giri théng béo cho Bén Mua d& nghi ndp cac
gidy to can thiét ma Bén Mua van khong thuc hién thi Bén Ban s& khong chiu trach nhiém vé
viéc xin cap Gidy chimg nhan dimg tén Bén Mua va coi nhu Bén Mua tr nguyén di lam thi tuc
xin cip Gidy chimg nhan.

- Truong hop Bén Mua tur thyc hién cac thu tuc xin cap Gidy chimg nhan thi hai bén lap
bién ban x4c nhin, dong thoi Bén Mua hoan thanh day du cac diéu kién dé tién hanh xin cip
Gidy chirg nhan va Bén Ban s& ban giao cac gidy td c6 lién quan cho Bén Mua dé Bén Mua tur
thyc hién viéc nay sau khi Bén Mua thanh toan dii 100% gia tri Hop dong va ky Thanh 1y hop
dong (trir trudng hop Bén Mua ¢ thé chap Hop dong niy dé vay tién cia to chirc tin dung).

- Céc bén ciing ddng ¥ va xac nhan ring bat ké Bén Ban ¢ nghia vu xin cdp Gidy ching
nhén thi cac thu tuc xin cip gidy nay s& phu thudc vao quy dinh ctia phap luat c6 hiéu luc vao
thoi diém xin cap Gidy ching nhin va quyét dinh ctia co quan Nha nudc ¢ tham quyén.

- Pé tranh hiéu nhim, cic bén xac nhan rang Bén Bén s& nd lyc dé duoc cip Gidy ching
nhén dtmg tén Bén Mua, tuy nhién Bén Ban s& khong phai chiu bat ky trach nhiém nao lién quan
dén viéc co quan nha nudc co tham quyén cham tré hodc chua cip Gidy chimg nhan cho Bén
Mua, trir truong hop do 18i ctia Bén Ban.

¢) Piéu kién ban giao Gidy chiing nhan

Bén Ban s¢€ ban giao Giéy chimg nhan cho Bén Mua hoac t6 chirc tin dung Bén Mua véi
cac diéu kién sau ( trir truong hop Bén Mua ty thyc hién thi tyc xin cdp Gidy chimg nhan):

- Bén Mua thanh toén 5% gi4 tri con lai va ky thanh 1y Hop dong; ban giao lai ban géc Hop
dong nay va cac phu luc Hop dong cting cac gidy to phép 1y ¢6 lién quan cho Bén Ban.

- Thanh toan cac khoan thué, phi, 1& phi lién quan dén viéc xin cap Gidy chimg nhan

- Céc bén ciing dong y rang: bat ky va tit ca cac khoan thué, phi, 18 phi theo quy dinh phap
ludt lién quan dén viéc xin cdp Gidy chiing nhan dimg tén Bén Mua s& do Bén Mua chiu trach
nhiém thanh toan cho Bén Ban ngay khi Bén Béan giii thong bao vé viéc ban giao Gidy ching
nhéan bang van ban cho Bén Mua.

Piéu 12. Hiéu luc ciia Hop dong

1. Hop dong nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Hop dong nay c6 12 Piéu, duoc thanh 1ap 04 ban va co gia tri nhu nhau, Bén Mua gii
01 ban, Bén Ban giir 03 ban dé luu trit, 1am tha tuc ndp thué, 18 phi va thu tuc cip Gidy chimg
nhan cho Bén Mua.

3. Kém theo Hop dong nay:

- Phu luc 01: Ban v& thiét ké mat bﬁng can ho va mat béng tﬁng ¢6 can hd mua ban;

- Phu lyc 02: M6 ta vat liéu, thiét bi can ho;

- Phu luc 03: N§i quy quan 1y, str dung nha chung cu

- S0 d6 cin ho (ban do v& sau khi hoan thanh x4y dung cong trinh);

4. Moi sira d6i, bd sung ndi dung ctia Hop ddng chi c6 hiéu luc khi duoc 1ap thanh vin ban
va ¢6 chit ky ctia hai bén. Cac van ban sira doi, bo sung nao duoc hai bén ky két déu 13 bd phan
khong tach roi Hop dong nay va c6 hiéu luc thi hanh déi véi cac Bén.
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Ths. Nguyén Xuin Hoa
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